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BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE APPLICABLE A
L’ETUDE D'IMPACT ACTUALISEE, DANS SA VERSION FINALISEE, DU PROJET DE
DOSSIER DE REALISATION DE LA ZAC DU GRAND LAUNAY

Cette annexe a la délibération comprend :

e Le bilan de la participation du public auquel sont annexés
o N°1/ Les justificatifs de publicité

o N°2/ Le tableau de synthése des propositions, questions, remarques et réponses apportées
traitées par thématiques, ainsi que le tableau présentant les propositions ou observations qui ont

été prises en considération et I'engagement de la Collectivité.
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VILLE DE CHATEAUGIRON (35) ZAC « LE GRAND LAUNAY »
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1. LES OBIECTIFS DE L"OPERATION

Par délibération du 16 décembre 2019, le conseil municipal de Chateaugiron a décidé de la création
d’une zone d’aménagement concerté (ZAC) sur le secteur du Grand Launay, a Chateaugiron, situé au
sud de la commune.

Le projet retenu poursuit les objectifs municipaux inscrits dans la délibération en date du 17 décembre
2015 autorisant le lancement d’une procédure de ZAC sur le secteur susvisé :

= Répondre aux objectifs du SCoT du Pays de Rennes, approuvé le 29 mai 2015, qui prévoit que
toute urbanisation nouvelle devra tendre vers une densité de 30 logements/hectare ;

= Aménager une continuité urbaine entre les secteurs de Veneffles, du centre-ville et centre
Univer, situés aux contours de I'opération ;

®  Assurer le développement résidentiel de Chateaugiron en proposant une diversité de formes
urbaines et une mixité sociale au sein de I'opération ;

=  Aménager des espaces de circulation adaptés a toutes les formes de mobilités : transport en
commun, voiries automobiles, voies cyclables et piétonnes ;

= Assurer une bonne intégration paysagére du site par la mise en valeur des continuités
écologiques et la préservation de I'environnement existant ;

= Promouvoir un quartier performant dans le domaine de 'énergie.

A l'issue des études préalables, le conseil municipal de Chateaugiron, par délibération en date du 08
octobre 2018, a approuvé les conclusions des études préalables, réaffirmant les objectifs poursuivis et
rappelant les principes généraux ; a savoir :

= Poursuivre le développement de I'urbanisation sud de Chéateaugiron en s’appuyant sur les
repéres familiers du site (allée cavaliére, zone humide, mares...)

= Proposer un choix d’aménagement respectueux de l'identité locale sur un périmétre
opérationnel a I'échelle du lieu et des contraintes du site,

= Mettre en place une trame urbaine dans un objectif d’intégration paysagére (respect de la
topographie et des ouvertures sur le paysage),

®  Promouvoir des logements diversifiés (petites maisons de ville, logements groupés, semi-
collectifs, collectifs) dont 25% de logements aidés (locatifs, accession),

®  Proposer un équipement public structurant pour la ville,

= Renforcer les liens entre la ville historique, Veneffles, les hameaux existants et le centre
commercial UNIVER,

= Mettre en valeur le patrimoine naturel du site, donner au vallon du St Médard une véritable
fonction environnementale et paysagére,

¥ Aménager, valoriser et requalifier les voies de circulations et leurs abords,

®  Créer des accés pertinents et sécurisés depuis les voies existantes,

=  Proposer des itinéraires doux reliés entre eux par le vallon du St Médard et vers les
équipements de la ville.
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2. LE PROJET DE DOSSIER DE REALISATION DE ZAC

La commune de Chateaugiron poursuit son objectif de développement pour assurer I'accueil de
nouveaux habitants. Depuis I'approbation du PLU en 2003, plusieurs opérations d’'aménagement se
sont réalisées. Il était nécessaire de réviser ce document afin de prévoir et inscrire les nouvelles
politiques de développement.

Pour répondre aux besoins d’accueil de nouveaux habitants, les élus de Chéteaugiron, ont fixé leur
projet politique de développement autour de deux axes : le renouvellement urbain sur plusieurs sites
potentiels et I'extension urbaine concentrée sur le site du Grand Launay, secteur fléché par le Schéma
de Cohérence Territoriale du Pays de Rennes comme faisant partie de l'urbanisation future de
Chateaugiron. Le Grand Launay a été retenu car sa taille significative (40 hectares) permet de répondre
de fagon pérenne au besoin de logements en évitant le mitage sur d’autres sites. Ce secteur est peu
sensible sur le plan environnemental et présente peu d'impact agricole du fait de I'arrét de I'activité
du sidge d’exploitation. Il conforte le développement vers le Sud de la Ville qui accueillera le futur lycée
a proximité immédiate. Ce choix stratégique a nourri les études pour la révision du PLU engagée suite
4 la création de la commune nouvelle (Chateaugiron-Ossé-Saint Aubin du Pavail).

L'étude d’aménagement pour le projet de la ZAC du Grand Launay a été initiée par délibération du
conseil municipale le 17 décembre 2015.

Des pré-études menées par un groupement de bureaux d'études pluridisciplinaires composé de
spécialistes en architecture/urbanisme/paysage, en environnement, en énergie, en voirie-réseaux
divers et en économie de la construction ont permis d’arréter, en collaboration étroite avec la Ville,
les grandes orientations de ce futur quartier. Le diagnostic réalisé, ainsi que les premiéres réflexions
sur le projet d’aménagement ont ainsi conforté les objectifs fixés par le conseil municipal et défini le
socle du projet reposant sur trois piliers majeurs :

* Une composition urbaine de transition entre la ville et la campagne et dont la densité répond aux
obligations du SCoT,

" |'allée cavalidre existante et le futur bhatiment public vers lequel elle conduit, structurent
I'organisation de ce quartier,

= La mise en valeur du vallon du Saint Médard, un projet ambitieux de renaturation d’un ruisseau
dégradé et réduit a un simple fossé linéaire sur une grande partie du site. La recomposition de la
trame bocagére, comme élément majeur du traitement paysager et de renforcement de la trame
verte,

Apres |le déroulement des études préalables, par délibération en date du 08 octobre 2018 et du 04
février 2019 le conseil municipal s'est prononcé sur la définition des enjeux et des objectifs, du
périmétre d’intervention, du programme, du bilan financier prévisionnel de I'opération. Par
délibération du 08 octobre 2018, le conseil municipal a tiré le bilan de la concertation. Lors de cette
méme séance, le conseil municipal a décidé de la poursuite du projet dans le cadre d’'une Zone
d’Aménagement Concerté, sous le mode de réalisation de la concession d’aménagement. Au terme
d’une consultation régulierement menée, et par délibération du 09 septembre 2019, le conseil
municipal a désigné le concessionnaire de la ZAC.

La ZAC du Grand Launay a été créée par délibération du conseil municipal en date du 16 décembre
2019, sur un périmétre de 40,76 hectares et comportant un programme prévisionnel des constructions
de 916 logements (394 logements collectifs dont 168 en accession libre, 114 en accession aidée, 112
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en locatif social, et 522 maisons individuelles) et dont la réalisation est prévue sur une durée d’environ
12 ans. Suite aux différentes consultations et avis tant sur la ZAC que sur la révision du PLU, il a été
précisé par cette délibération que la programmation prévisionnelle des constructions, réalisée au
stade du dossier de création, sera amenée a évoluer au stade dossier de réalisation de la ZAC et de son
programme global des constructions, dans l'objectif d’atteindre une densité de 30 logements a
I'hectare.

Ces études pour la ZAC du Grand Launay ont également nourri les réflexions pour la révision du PLU
(approuvé le 07 octobre 2019), une orientation d’aménagement a été créée spécifiquement pour le
Grand Launay.

Conformément aux objectifs du dossier de création et a la délibération I'approuvant, le dossier de
réalisation a dans un premier temps orienté la programmation a 30 logements/hectare (982
logements). Le confortement des enjeux environnementaux prioritaires de renaturation du ruisseau
sur le bassin versant a nécessité de revoir I'emprise disponible pour les constructions et I'organisation
urbaine du futur quartier. Le projet urbain a été revu afin de libérer du foncier et disposer de zones
inondables en fond de vallon et remonter le lit du ruisseau sans compromettre les ouvrages
hydrauliques, ni impacter les habitations. Cette approche a conduit a supprimer des flots prévus pour
du logement collectif, qui n’ont pu étre totalement réinjectés dans le projet, portant le programme de
constructions a 933 logements. Cette mesure d'évitement porte la densité a 28,5 logts/hectare.

La programmation a 933 logements est répartie comme suit :
= environ 238 logements aidés (25,5 %), dont 135 logements locatifs sociaux PLUS, (14,47 %) et
103 logements en accession aidée (11,04 %) ;
= environ 695 de produits libres (74,50 %), dont 185 logements collectifs (19,83 %) et 510 lots
libres de constructeur (53 %) dont 112 |ots individuels denses.
Soit 45,3 % de logements collectifs et 54,7 % de logements individuels.
Le projet dans son ensemble prévoit ainsi la réalisation d’environ 140 000 m? de surface de plancher
(SDP), ventilée comme suit :
= 138 500 m? de surfaces de plancher pour les logements ;
= 1500 m? de surfaces de plancher pour I'équipement d'intérét général.

La participation du public a ainsi été réalisée sur ces bases programmatiques et opérationnelles.

2-1 Le dossier de réalisation de la ZAC

Le dossier de réalisation de ZAC, constitué conformément a 'article R311-7 du code de I'urbanisme
comprend les éléments suivants :

= Notice de présentation

= Projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone

= Projet de programme global des équipements publics a réaliser dans la zone

= Modalités prévisionnelles de financement de 'opération échelonnées dans le temps.

= Les annexes du projet.

Le dossier de réalisation compléte en tant que de besoin le contenu de I'étude d’impact mentionnée
a I'article R311-2, conformément au Il de I'article L121-1-1 du code de I'environnement, notamment
en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient pas &tre connus au moment de la constitution du
dossier de création.
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L’étude d’impact mentionnée a 'article R311-2, ainsi que les compléments éventuels prévus a I'alinéa
précédent sont joints au dossier de toute enquéte publique ou de toute mise a disposition du public
concernant I'opération d’aménagement réalisée dans la zone.

2-2 Le complément & I'étude d’impact et I'avis de la MRAe

Dans le cadre de sa mission d'aménageur, la société OCDL-LOCOSA a remis a la commune un projet de
dossier de réalisation. L’étude d’impact initiale au stade dossier de création a alors été complétée. La
mise a jour portait principalement sur des précisions concernant :

= la réflexion menée pour le choix d'implantation du projet, la consommation d’espaces
agricoles/la densité

= |a gestion des eaux usées

® |3 gestion des eaux pluviales

= La préservation des habitats naturels, de |a biodiversité et de la trame verte et bleue

= Les modalités de reméandrage du ruisseau du Saint Médard

Le complément de I'étude d’impact avec le projet de dossier de réalisation complet a été transmis a
I'autorité environnementale de |'Etat compétente en matiére d’environnement ; la Mission Régionale
d’Autorité environnementale (MRAe) Bretagne, le 29 juin 2020.

Par courrier en date du 24 ao(t 2020, la MRAe a indiqué n’avoir pas pu étudier le dossier, dans le délai
de deux mois impartis. Elle n’a donc formulé aucune observation. Aucun mémoire en réponse n’a, par
conséquent, été rédigé.

3. LE CONTEXTE REGLEMENTAIRE ET LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE DE
PARTICIPATION DU PUBLIC PAR VOIE ELECTRONIQUE

3-1 Les modalités de la mise a disposition du public par voie électronique

La procédure de participation du public par voie électronique a été créée par I'ordonnance n°2016-
1060 du 3 aolt 2016 relative a la participation du public aux décisions susceptibles d’avoir une
incidence sur 'environnement. Elle remplace la procédure de mise a disposition du public prévue a
I'ancien article L.122-1-1 du Code de I'environnement, tout en la modernisant et la dématérialisant.

La procédure de participation du public par voie électronique est régie notamment par les
articles L.123-19, R. 123-46-1 du Code de I'environnement. Ces textes se référent également aux trois
derniers alinéas du Il de l'article L.123-19-1 du Code de I'environnement, aux articles L.123-19-3 3
L.123-19-5, L.123-12 et D. 123-46-2 du Code de I'environnement.

Cette procédure s’applique aux plans et programmes soumis a évaluation environnementale et aux
projets soumis a étude d’impact pour lesquels une enquéte publique n’est pas requise.
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La participation du public par voie électronique est ouverte et organisée par I'autorité compétente
pour autoriser les projets ou approuver les plans et programmes.

La composition du dossier soumis a la participation est prévue a l'article L.123-19 Il du Code de
I'environnement, il comporte les mémes piéces que celles prévues a l'article L.123-12 du méme Code.

Au cas d’espeéce, le dossier comprenait :

Présentation
I.  L'arrété du maire d’ouverture de la participation du public par voie électronique
Il. La notice explicative

Les éléments du projet du dossier de réalisation

Premiére partie 1/2 : Les éléments du projet

I.  Notice de présentation
Il.  Projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone
lll.  Projet de programme global des équipements publics a réaliser dans la zone
IV.  Modalités prévisionnelles de financement de I'opération échelonnées dans le temps.
Deuxiéme partie 2/2 : les annexes du projet

I.  Plans techniques
Il.  Documents réglementaires
lll.  Plan de programme des constructions
V. Hypothése d’implantation des constructions
V. Délibérations
L’évaluation environnementale

. L'étude d’'impact valant dossier loi sur I'eau et étude d’incidences Natura 2000 dans sa version
finale au stade du dossier de réalisation (février 2021)
[I.  Le résumé non technique
Il L'avis de 'autorité environnementale

Le Conseil Municipal par délibération en date du 15 juin 2020, conformément au Code Général des
Collectivités Territoriales, article L.2122-22, a délégué a M le Maire le soin d’ouvrir et d’organiser la
participation du public par voie électronique prévue au | de larticle L.123-19 du Code de
I'Environnement. Ainsi, un arrété du maire en date 22 mars 2021 a défini les modalités de la
Participation du Public par Voie Electronique (PPVE) concernant l'actualisation de I"évaluation
environnementale et du projet de dossier de réalisation de la ZAC du Grand Launay. Le public a été
informé de ladite procédure par un avis conformément aux dispositions de I'article L132-19 du code
de I'environnement, 15 jours avant I'ouverture de la participation. Le conseil municipal en a regu
I'information lors de sa séance du 15 mars 2021.

La participation du public, par voie électronique s’est déroulée du lundi 12 avril 2021 au vendredi 14
mai 2021.

L'intégralité de ce dossier était consultable sur le site internet de la commune de Chateaugiron, a
I'adresse suivante :_https ://www.ville-chateaugiron.fr/cadre de vie. Le public a pu consigner ses
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observations et propositions par voie électronique via le site internet de la ville, a 'adresse

électronique suivante : grandlaunay@ville-chateaugiron.fr.

3-2 Le déroulement de la participation du public par voie électronique

Le public a été informé de ladite procédure par un avis mis en ligne, publié dans la presse locale (Ouest
France du 25/03/2021 et le Journal de Vitré du 26/03/2021) et par un affichage aux lieux habituels de
I'affichage officiel et sur les lieux concernés, conformément aux dispositions de I'article L.123-19 1l du
Code de I'environnement, 15 jours avant I'ouverture de la participation. Une publication dans le
bulletin municipal a également été faite a 3 reprises (voir Annexe 1 du présent bilan)

Le public a pu prendre connaissance du dossier et a pu faire part de ses remarques conformément aux
modalités précisées au point 3-1 ci-dessus.

4. LES REMARQUES EXPRIMEES LORS DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

Au terme de cette participation du public, 8 observations émises par courriel ont été recensées.

Ces remarques sont reprises a 'annexe n°2 du présent bilan, intitulé « Synthése de la participation du
public ». Ce document comprend :

Réponses aux questions ou remarques : elles sont recoupées par thémes, critiques et/ou

guestionnements.

Prise en compte des observations, regroupées par grand théme et engagements de la Collectivité.
Le présent bilan s’attache a effectuer une synthése des principales remarques afin de pouvoir y
apporter des réponses et indique les modalités de la prise en compte (cf point 5-2 conclusion).

5. LE BILAN DE LA PARTICIPATION DU PUBLIC

5-1 Les modalités du bilan de la participation du public

A l'issue de la participation du public, au plus tard a la date d'affichage de la délibération approuvant
le dossier de réalisation et pendant une durée de 3 mois, la Ville de Chateaugiron rendra public, par
voie électronique (consultable a 'adresse : https ://www.ville-chateaugiron.fr/cadre de vie), le présent
document comprenant , outre le rappel de la procédure, la synthése des ohservations et propositions
du public avec 'indication de celles dont il a été tenu compte ainsi que les conclusions de la commune

sur la participation présentées ci-apres.
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5-2 La conclusion

Dans le respect du code de I'environnement et conformément aux modalités définies dans I'arrété du
maire, 'ensemble des piéces requises ont été mises a la disposition du public.

Les interrogations, questionnements, remarques, inquiétudes, critigues ou demande de précisions
portent sur 5 thémes principaux : la consommation fonciére, les mobilités, I'environnement, les
équipements publics et la démarche écoQuartier.

La synthése annexée au présent bilan s’est attachée a répondre a chacune des remarques recensées
et dans la mesure des informations disponibles a ce jour.

Le projet de réalisation de la ZAC, mis a disposition du public comprenait I'intégralité de I'étude
d’impact valant dossier loi sur I'eau et étude d’incidences Natura 2000, dans sa version finale au stade
dossier de réalisation (février 2021) pour une meilleure compréhension du public de I'évaluation
environnementale.

La consommation fonciére et le choix du site.

Cette question avait été abordée dans le cadre de l'enquéte publique pour l'autorisation
environnementale unique et le mémoire en réponse avait fourni les éléments de justification. En
synthése il est rappelé la démarche poursuivie dans le cadre des études préalables et la révision du
Plan Local d’'Urbanisme. Le site du Grand Launay a été retenu, car fléché comme potentiel
d’urbanisation par le Schéma de Cohérence du Pays de Rennes et au vu de I'analyse environnementale
comparative avec d’autres sites d’extension urbaine qui présentaient plus d’enjeux
environnementaux. La réponse aux besoins en logements sur Chateaugiron se trouve d’une part dans
des projets de densification et requalification urbaine et d’autre part, dans le développement d’un
nouveau quartier d'habitat de la ZAC du Grand Launay.

» Ce point naméne pas de remarques ni de prise en compte particuliere.
Le volet mobilité, notamment I'impact de I'augmentation des trafics et flux sur les infrastructures
routiéres existantes, de compétence du conseil départemental, ont fait I'objet de nombreuses
discussions et échanges. En effet, le conseil départemental et la communauté de communes meénent
I'un et I'autre des études mobhilité et il a été nécessaire d'articuler les calendriers et enjeux entre ces
personnes publiques et le projet de la ZAC.

» Suite aux remarques émise, échanges et I'avis favorable de principe du Conseil Départemental, le
dossier pour l'approbation du dossier de réalisation a complété les attentes en termes
d’aménagements sur les routes départementales afin d’améliorer les flux futurs et progressifs liés
a ce nouveau quartier. Etant précisé que la création de ce nouveau quartier se fait par étape et sur
le temps long, les aménagements prévus pourront étre affinés ou corrigés pour s’adapter aux
résultats des études menées. Les modifications apportées au dossier de réalisation portent sur:
= Accés a la ZAC depuis la RD 92 : il n’y aura pas de traversée de la chaussée, I'entrant se fera
par un tourne a droite depuis le nord (avec une voie de décélération), le sortant se fera par un
tourne a droite vers le sud (Veneffles).

= Le carrefour de Veneffles sera aménagé avec un giratoire afin de fluidifier les flux de la ZAC et
les flux existants. Le giratoire pourra diriger les flux de la ZAC vers le centre-ville ou autres
destinations Nord.

m  Les accés secondaires de la ZAC au Sud sur la RD 234 sont complétés par une requalification
de cette voie au droit de la ZAC permettant une meilleure insertion des flux.
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B |les acceés a la ZAC, la requalification du trongon de la RD234 sont pris intégralement en charge
par I'aménageur. L'aménagement du carrefour de Veneffles est co financé a part égale par
I'aménageur et le Conseil Départemental. Le programme des équipements publics est modifié
en ce sens.

B Afin de garantir une traversée sécurisée de la RD 463, en mode actif (élargissement du passage
souterrain actuel avec une voie piétons, une voie cycles et éclairage), le programme des
équipements publics est modifié et inscrit cet aménagement, I'étude que lancera la Ville
permettra d’affiner le projet.

Le volet environnement sous I'aspect biodiversité, reméandrage du ruisseau, zones humides a fait
I'objet d’une attention particuliére et a été placé comme enjeu prioritaire tant dans la conception du
projet que dans la procédure d’autorisation environnementale unique. Cette derniére a fait I'objet
d’une enquéte publique et d’'un mémaire en réponse de I'aménageur qui sont de nature a apporter

des précisions complémentaires aux remarques déposées.

La prise en compte de I'environnement dans le cadre des futures constructions de la ZAC est une
volonté forte de la commune.

» A ce titre, la commune s’engage a porter une vigilance particuliére a I'élaboration du cahier des
recommandations et prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales qui sera
approuvé par le Conseil Municipal et s'imposera a tout projet de construction. Il n’est pas élaboré
a ce stade du dossier, mais beaucoup de remarques émises pourront étre prises en compte dans
ce document.

Les équipements publics

Plusieurs remarques ont été émises, tant sur les équipements publics futurs a I'échelle de la ville que

sur les équipements publics sur le projet de la ZAC (ferme du Grands Launay). Les équipements publics

communaux sont programmés a I'échelle de la ville afin de répondre au développement de cette
derniére.

» Dans une démarche d'ouverture a la participation des habitants, I'équipe municipale a mis en place
des « commissions citoyennes » thématiques. La question de Féquipement public
complémentaire au cceur de la ZAC sera abordée et travaillée par ces groupes de réflexion. En
ce qui concerne I'équipement sportif (en lien avec les besoins du futur lycée et piste d’athlétisme),
la Ville est en discussion avec le Conseil Régional sur ce sujet.

La démarche écoquartier
Un collectif a souhaité avoir des précisions sur la mise en cesuvre de la démarche EcoQuartier et la prise
en compte des engagements. Cette démarche importante pour la ville dans la conduite de
I'élaboration du projet, est donc explicitée théme par théme et démontre I'approche globale
poursuivie. Depuis I'engagement de cet objectif, des orientations nationales ont été prises pour
concentrer ce label sur le renouvellement urbain, ce qui élimine de facto le projet de la ZAC du Grand
Launay.
Cependant, dans la poursuite de la démarche initiée, la collectivité souhaite maintenir I'engagement
d’une labellisation du projet, notamment pour la prise en compte de I'enjeu de renaturation du site,
la qualité recherchée du cadre de vie du futur projet et I'accueil de nouveaux habitants sur ce secteur
de développement sud de la Ville. Il s"avére que le label Habitat et Qualité de Vie est plus adapté a la
ZAC du Grand Launay. Il sarticule autour de |'écosystéme vivant, I'urbanisme, les constructions et le
paysage, la gouvernance, la convivialité villageoise, 'accession a la propriété.
» Laville s’engage avec I'aménageur a travaillé en ce sens, les démarches auprés de cet organisme
sont donc en cours.
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Pour conclure, le traité de concession signé entre les parties pour une durée de 12 ans, amenant a

une arrivée échelonnée sur le temps des nouveaux habitants, permettra d’approfondir I'intégralité
des enjeux ci-avant mentionnés ainsi que d’étudier la requalification des voies périphériques a
I"opération en fonction de I’avancement des décisions du conseil départemental.

6. ANNEXES

o N°1/ Les justificatifs de publicité

o N°2/ Le tableau de synthése des propositions, questions, remarques et réponses apportées
traitées par thématiques, ainsi que le tableau présentant les propositions ou observations qui ont

été prises en considération et I'engagement de la Collectivité.







